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Omschrijving

Welkom aan de Agavedreef 111! Een modern en instapklaar appartement in een volledig
gerenoveerd appartementencomplex. Dit lichte en eigentijdse appartement heeft een
woonoppervilakte van circa 94 m2 en biedt een comfortabele leefruimte met een moderne
keuken, een fijne, lichte woonkamer én drie ruime slaapkamers. In de onderbouw beschik je
over een eigen berging, en voor de deur is er voldoende openbare parkeergelegenheid.

BIJZONDERHEDEN

- Woonoppervlakte: ca. 94 m?2

- Energielabel A

- Gelegen in een volledig gerenoveerd appartementencomplex
- Moderne keuken, badkamer en toilet

- Verwarming via stadsverwarming

- Openbare parkeergelegenheid direct voor de deur

- Eigen berging in de onderbouw

- Oplevering in overleg

LOCATIE

De woning is gelegen aan de Agavedreef, in een groene en rustige woonwijk met alle
voorzieningen binnen handbereik. Supermarkten, winkels, scholen en sportfaciliteiten bevinden
zich in de directe omgeving. De bereikbaarheid is uitstekend: er zijn goede
openbaarvervoersverbindingen en diverse uitvalswegen naar het centrum van Utrecht en
omliggende steden. Ook de nabijgelegen parken zorgen voor een prettige mix van stad en
natuur.

INDELING

Begane grond

Bij aankomst vind je het bellentableau en de brievenbussen. Via de verzorgde,
gemeenschappelijke entree heb je toegang tot het trappenhuis en de lift. In de onderbouw
bevindt zich de privéberging met voldoende opbergruimte.

Vierde verdieping

De entree van het appartement is ruim opgezet en biedt genoeg plek voor een garderobe.
Direct aan de rechterzijde bevindt zich de vernieuwde keuken, voorzien van alle benodigde
inbouwapparatuur. Er is ruimte voor een eettafel en via de keuken heb je toegang tot het

balkon.

De lichte en ruime woonkamer biedt plek voor een royale zithoek en eventueel een eethoek.
Vanuit de woonkamer heb je uitzicht op het groen.

Via een tweede hal bereik je de drie ruime slaapkamers, het separate toilet en de badkamer.
De badkamer is uitgerust met een inloopdouche en een wastafel. Twee slaapkamers bevinden
zich aan de voorzijde van de woning, de derde aan de achterzijde. Alle drie de kamers zijn
volwaardig en geschikt als slaapkamer, werkkamer of hobbyruimte.
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Kenmerken

Soort appartement Portiekflat
Open portiek Nee

Bouwjaar 1968

Aantal kamers 4 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 300 m3
Gebruiksoppervlakte 94 m?

woonfunctie

Ligging In woonwijk, vrij uitzicht
Schuur / berging Box

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel A

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas
Verwarming Stadsverwarming

Warmwater Stadsverwarming

Tuin | Geen tuin

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht
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Plattegrond
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Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Soort

Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Soort

Kadastrale kaart

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht

Agavedreef 111

3563 EL Utrecht

Utrecht

F/ 2389

Eigendom belast met erfpacht

Agavedreef 111

3563 EL Utrecht

Utrecht

F/ 2389

Eigendom belast met erfpacht
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Kadastrale kaart Uw referentie: Agave 111

Deze kaart is noordgescht Schaal 1: 1000
T e kadaster
2% tiobnammer Kadastrale gemeente  Utrecht
Vastgestelde kadastrake
bt Secte F
Adminstative kadastrale grens Perceel 1308
Bebowning
Aan
Voor een eensiidend uitveksel, geleverd op 10 ju 2025 De Dienst voor het kadasier en de openbare regisiers behoud zich de inteliecuisle
De bewaarder van het kadaster en voor, waonder het auieursrecht en het dabankenecht.
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Locatie

Adres gegevens

Adres Agavedreef 111
Postcode / plaats 3563 EL Utrecht
Provincie Utrecht

Locatiekaart
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Lijst van zaken

Blijft
achte mee

r
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm
ers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
-  Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht
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- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achte mee overgenome

r n
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X (] (] O
- Planchet (Il O O X
- Toiletkast (Il O O X
- Toilet (Il (Il O X
- Toiletrolhouder (Il O O X
- Toiletborstel(houder) O O d X
_ O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren (Il O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne (Il (Il O X
Brievenbus X O O O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il (Il O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X (Il O O
Screens/rolluiken O O O X
CV met toebehoren (Il O O X
(Klok)thermostaat (Il (Il O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X (Il O O
- Boiler (Il (Il O X
- Close-in boiler (Il O O X
- Geiser (Il O O X
_ O O O X
- O O O X
Mechanische ventilatie (I (Il O X
Luchtbehandeling (I (I O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
_ O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O (] X
Waterslot wasautomaat ] ] d X
Zonnepanelen X (Il O O
O O O X
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de
zaak mee of moet het betreffende
contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht
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Vragenlijst voor de verkoop van een appartement

DEEL B

1. Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere,
eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking
tot het appartement?

Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over
aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage,
tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen)

Zo ja, welke zijn dat

Ja

Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?
Zo ja, welke?

Nee

Rusten er voor zover u weet rechten op het appartement, zoals erfpacht,
opstalrecht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of
verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten, optierechten, rechten van
wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden,
lopende geschillen, afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van
derden, verhuur, optiebedingen, etc)

Zo ja, welke?

Nee

Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het appartement?
Zo ja, hoe lang nog?

Nee
Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht?
Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument?
Is er sprake van een beeldbepalend object?

Is er sprake van ruilverkaveling?

Is er sprake van onteigening?

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in
gebruik?

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht
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Zo ja:
- is er een huurcontract?

- welk gedeelte is verhuurd?

Ja / Nee

- welke delen vallen onder gezamenlijk

gebruik?
- welke zaken zijn van de huurder en

mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

- heeft de huurder een waarborgsom

gestort?

Zo ja, hoeveel?
- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?

Ja / Nee

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de
rechter, de huurcommissie of een andere instantie? (Bijvoorbeeld
onteigening/kwesties met buren)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Nee

Zo ja, toelichting
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het
appartement voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit
onbewoonbaar verklaard geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
woonwoning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u het appartement nu? : Bewoning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel,

opslag)
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

. Gevels

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend
vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Nee

Nee

Nee

Nee

Ja
Ja

Nee

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de

gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht
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4.

o U

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja / Nee
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode?

. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex?
Platte daken :+/- 13 jaar
Overige daken : Niet aanwezig
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
Zo ja, waar? : Slaapkamer, is opgelost
Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de Nee
dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. Ja
repareerd?
Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement in orde? Nee
Zo nee, toelichting
Zijn de dakgoten van het appartement in orde (bijvoorbeeld lekkage)? Nee
Zo nee, toelichting
Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn van het appartement de : 2023
buitenkozijnen, ramen en deuren voor
het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Functioneren van het appartement alle scharnieren en sloten? Ja
Zo nee, toelichting
Zijn alle sleutels aanwezig? Ja
Is er in het appartement sprake van isolerende beglazing? Ja
Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend Nee
vocht op viloeren, plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?
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6.

®m a o o

f.

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren,
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of
beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de
afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk,
holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de
vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q.

kelder?

Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe

Ja / Nee
Ja / Nee
Ja / Nee
Ja / Nee

Ja / Nee

oud is deze?

Wanneer is deze voor het laatst

onderhouden?
Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk?

Zo ja, hoe vaak?

Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zo ja, waar?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

Nee

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Agavedreef 111 - 3563 EL Utrecht
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Zo ja, welke?

In welk jaar zijn voor het laatst de : Nuv.t
aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties?
Zo ja, welke?

Nee

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q.

kelder?

Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe

Ja / Nee
Ja / Nee
Ja / Nee
Ja / Nee

Ja / Nee

oud is deze?
Wanneer is deze voor het laatst

onderhouden?
Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk?
Zo ja, hoe vaak?

Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Nee

Zo ja, waar?
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Nee

In welk jaar zijn voor het laatst de : Nuv.t
aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
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Is de elektrische installatie vernieuwd?
Zo ja, wanneer?
Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Nee

Zo ja, welke?
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen >
Templates > Vrije tekst pagina's. Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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