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Omschrijving 

 
Op deze woning rust een ZELFBEWONINGSPLICHT gedurende 5 jaar, verhuur is niet 
toegestaan!  
  
Ruim 3-kamer hoek appartement (type maisonnettewoning) gelegen op de 1e en 2e 
verdieping met groot dakterras op de 2e verdieping en een berging in de onderbouw.   
  
Gelegen op een gewilde plek in Utrecht, aan de zuidwest kant van de stad in de Bokkenbuurt. 
De locatie is uitstekend: op enkele minuten fietsen van de binnenstad (Ledig Erf, Twijnstraat), 
de leuke restaurantjes aan de Ooster- en Westerkade, het nieuwe station Vaartsche Rijn en 
het volop in ontwikkeling zijnde Rotsoord met leuke horecagelegenheden. Diverse openbare 

groenstroken in de directe omgeving. Het Centraal Station, De Uithof, Amelisweerd en Fort 
Rhijnauwen ligt op ongeveer 10 fietsminuten. Voor de dagelijkse boodschappen ga je naar het 
winkelcentrum Smaragdplein. Ook de uitvalswegen (A-12 en A-27) zijn snel te bereiken.  
  
Algemeen:  
Open entree met trapopgang naar 1e verdieping. Berging in de onderbouw.  
  
Appartement   
1e Verdieping:  
Hal/entree met meterkast, toiletruimte met fonteintje, trapopgang, lichte en ruime woonkamer 
met frans balkon en (half)open keuken.   
  
2e Verdieping:  
Overloop, badkamer met douche en wastafel, twee slaapkamers, inpandige berging met CV-
ketel opstelplaats, ruim dakterras op het zuiden.  
  
Bijzonderheden  
- verwarming en warm water via CV-combiketel (Intergas);  
- de elektrische installatie bestaat uit meerdere groepen met aardlekschakelaar;  
- houten kozijnen voorzien van dubbel glas;  

- erfpachtcanon is volledig afgekocht (AV 1989);  
- notaris ter keuze verkoper;  
- zelfbewoningsplicht gedurende 5 jaar;  
- betreft een voormalige huurwoning (er zullen extra clausules in de koopovereenkomst 
worden opgenomen);  
- actieve VVE, voorschot servicekosten € 101,90 per maand;  
- voor indeling en afmetingen zie plattegronden.  

  
Aanvaarding: in overleg.
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Kenmerken 
 

Object gegevens 

Soort appartement Maisonnette 

Open portiek Ja 

Bouwjaar 1977 
   

 
Maten object 

Aantal kamers 4 kamers 

Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 265 m3 

Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

84 m2 

   

 
Details 

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk 

Schuur / berging Box 
   

 
Energie 

Energielabel C 

Isolatie Dubbel glas 

Verwarming C.V.-Ketel 

Warmwater C.v.-ketel 

C.V.-ketel Intergas (Gas gestookt combiketeleigendom) 
   

 



 
 

 

 

Gazellestraat 4 - 3523 SV  Utrecht 

Beumer 
Maliebaan 71 

3581 CG, UTRECHT 
Tel: 030-2311000 
Fax: 030-2312374 

E-mail: utrecht@beumer.nl 
www.beumer.nl 

Foto's 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

 

 

Gazellestraat 4 - 3523 SV  Utrecht 

Beumer 
Maliebaan 71 

3581 CG, UTRECHT 
Tel: 030-2311000 
Fax: 030-2312374 

E-mail: utrecht@beumer.nl 
www.beumer.nl 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

 

 

Gazellestraat 4 - 3523 SV  Utrecht 

Beumer 
Maliebaan 71 

3581 CG, UTRECHT 
Tel: 030-2311000 
Fax: 030-2312374 

E-mail: utrecht@beumer.nl 
www.beumer.nl 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

 

 

Gazellestraat 4 - 3523 SV  Utrecht 

Beumer 
Maliebaan 71 

3581 CG, UTRECHT 
Tel: 030-2311000 
Fax: 030-2312374 

E-mail: utrecht@beumer.nl 
www.beumer.nl 

Foto's 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 



 
 

 

 

Gazellestraat 4 - 3523 SV  Utrecht 

Beumer 
Maliebaan 71 

3581 CG, UTRECHT 
Tel: 030-2311000 
Fax: 030-2312374 

E-mail: utrecht@beumer.nl 
www.beumer.nl 

Plattegronden 
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Kadastrale gegevens 
Adres Gazellestraat 4 
Postcode / Plaats 3523 SV  Utrecht 
Gemeente Tolsteeg 
Sectie / Perceel B / 3227 
Soort Erfpacht 

 

Kadastrale gegevens 
Adres Gazellestraat 4 
Postcode / Plaats 3523 SV  Utrecht 
Gemeente Tolsteeg 
Sectie / Perceel B / 3227 
Soort Erfpacht 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Gazellestraat 4 
Postcode / plaats 3523 SV  Utrecht 
Provincie Utrecht 

 
Locatiekaart 

 

 

 



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 juni 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Tolsteeg
B
3223

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: bsh



Moet je direct betalen als je bij De Hypotheekshop binnen stapt? 

Natuurlijk niet! Het eerste gesprek is voor onze rekening. We horen 

graag wat je woonwensen zijn en op onze beurt vertellen wij wat we 

voor je kunnen doen – inclusief kostenindicatie. Ook maken we een 

indicatieve berekening voor je zodat je op huizenjacht kunt. 

Maak vrijblijvend een afspraak om de mogelijkheden te bespreken.

Duidelijk verhaalHypotheken     Financiële planning     Verzekeringen

Kom gratis 

kennismaken

De koffie staat klaar!

Meerndijk 7 | De Meern | 030 - 677 58 00 
demeern870@hypotheekshop.nl | hypotheekshop.nl/
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