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Omschrijving

Wil jij ook wonen in een sfeervolle, lichte en goed onderhouden benedenwoning in de populaire
wijk Zuilen? Kom dan kijken naar deze leuke driekamer woning met slaaptoren, een zonnige
diepe tuin van ruim 45m2 met berging! Deze woning is gemoderniseerd met oog voor detail en
een goed afwerkingsniveau. Hierbij zijn de keuken, het toilet en de badkamer vernieuwd, is er
een speelse en vooral praktische indeling, zijn de wanden gestuukt, authentieke paneeldeuren
én ligt een fraaie houten vloer op de begane grond.

Lokatie

De woning is gelegen in de populaire woonwijk Zuilen. Een ideale locatie voor zowel starters
als gezinnen met opgroeiende kinderen. Zo vind je alle relevante voorzieningen in de directe
omgeving. Winkels zoals Albert Heijn en HEMA. Restaurantjes zoals ‘Bagels & Beans’, The
Foodclub, De Kleine Baron en 'Meneer Smakers' liggen op loopafstand. Meerdere scholen en
créches zijn dichtbij. Voor en avondje uit liggen het ‘Filmcafé’ of het 'Werkspoorcafé De
Leckere' om de hoek. Op loopafstand vind je het Julianapark. In dit fraaie monumentale park is
van alles te vinden: loslopende pauwen, een grote dierenweide met o.a. herten en alpaca’s,
sportfaciliteiten, een grote speeltuin met paviljoen waar je een koffie of lunchsnack kunt
krijgen. Als je van de rustige natuuromgeving wilt genieten, fiets je langs de Vecht zo de stad
uit naar het schilderachtige dorpje Oud-Zuilen of de Maarsseveense Plassen. In de directe
omgeving van de woning kunt u gratis parkeren zonder vergunning.

Indeling

Begane grond:

Entree, gang, ruime vaste kast, trap naar de eerste verdieping, ruim toilet met fonteintje, fijne
en grote woonkamer met aansluitend de eetkamer en de moderne keuken met toegang tot de
tuin. De keuken is in 2015 geplaatst en is voorzien van Smeg inbouwapparatuur:
koel/vriescombinatie, roestvrijstalen fornuis met oven (90 cm breed), afwasmachine,
roestvrijstalen afzuigkap en een betonnen aanrechtblad.

Aan de achterzijde (tevens tuinzijde) is de slaapkamer gesitueerd. De slaapkamer biedt
middels openslaande deuren ook toegang tot de tuin. Via de slaapkamer is de moderne
badkamer bereikbaar. In de badkamer is er voldoende ruimte voor enkele kledingkasten, een
wasmachine- en drogeraansluiting, een wastafelmeubel en een zeer ruime inloopdouche.

le Verdieping:
Bereikbaar met een vaste trap vanuit de gang met op deze woonlaag de overloop en één
slaapkamer.

Tuin:
Royale en fijne achtertuin, met veel privacy, gelegen op oosten met achter in de tuin een
houten schuur.
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Bijzonderheden

- Sfeervolle ruime gemoderniseerde benedenwoning in populaire wijk Zuilen;

- Dicht bij uitvalswegen en station Zuilen op 5 minuten fietsen;

- Diepe achtertuin, deels ruim 10 meter en deels 6 meter diep, op het oosten;

- Vrij parkeren voor de deur;

- Elektra voldoende groepen;

- Woonoppervlakte: ca. 69 m2;

- Bouwjaar: 1931;

- Energielabel C;

- Buitenschilderwerk uitgevoerd in mei 2022;

- Badkamer, toilet en keuken vernieuwd in 2015;

- Uitbouw is van 2008;

- Volledig voorzien van dubbel glas;

- Verwarming- en warmwatervoorziening middels CV-installatie
(merk: Remeha Avanta, bouwjaar: ca. 2007);

- Kleinschalige VVE: ingeschreven in KVK, opstartvergadering is geweest,

MJOP opgesteld - VVE is opgestart;
- Oplevering in overleg.

Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.

Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Utrecht vindt u op
nvmaankoopmakelaarinutrecht.nl.
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Kenmerken

Soort appartement

Benedenwoning

woonfunctie

Open portiek Nee
Bouwjaar 1931

Aantal kamers 3 kamers
Aantal slaapkamers 2 slaapkamers
Inhoud woning 254 m?
Gebruiksoppervlakte 69 m?

Ligging

In woonwijk

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Kabel Nee
Buitenzonwering Nee
Energielabel Cc
Isolatie Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel
Warmwater C.V.-ketel
C.V.-ketel Remeha Avanta (Gas gestookt combiketel uit 2007,
eigendom)
Tuin Achtertuin
Tuin diepte (cm) 830
Tuin breedte (cm) 550
Hoofdtuin Achtertuin
Positie Oost
Kwaliteit Normaal
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Interesse
In dit huis?

Schakel nu een m
NVM-aankoopmakelaar in erevord
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De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond Eerste verdieping
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SLAAPKAMER 2
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1e Verdieping, Edisonstraat 113 te Utrecht

De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.

Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Plattegrond Berging

235m

BERGING 4 235m
H=2.20m

Begane grond, Edisonstraat 113 te Utrecht
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Situatie, Edisonstraat 113 te Utrecht
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Meetrapport

Adres: Edisonstraat 113, Utrecht
Postcode: 3553 BR

Meetrapport oppervlakte

Gebruiksopperviakte wonen 68,60
Overige inpandige ruimte 0,00
Gebouwgebonden buitenruimte 0,00
Externe bergruimte 552
Meetrapport inhoud

Bruto inhoud m3 254

(wonen + overige)

Inhoud bijgebouw 16

Getekend door:
Josephine Dekkers

van de meest recente meet- en rekenmethode conform de branchebrede

Voor de berekening van de pperviakten is gebruik gemaa
meetinstructie, opgesteld in 2007 door de brancheverenigingen om duidelijkheid en eenheid te creéren in de manier van meten. in de-laop

der jaren Is deze meetinstructie bijgesteld en aangevuld. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de metefs berskend zijn volgens.e laatste
versie van deze opgestelde richtlijnen. Mochten er daarin toch cljfers afwijken van de werkelljkheid, dan kugfnen hier geen rech an ontleend
worden, tenzij ij is dat er ijk van de richtlijnen is afgeweken
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Beumer

2866,
>

W

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 ercesimammer kadaster

2 Huisnummer Kadastrale gemeente  Zuilen

Sectie B
Perceel 2239

Vastgestelde kadastrale grens
Vooriopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensiuidend uitreksel, geleverd op 14 december 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het enhet
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Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Soort

Edisonstraat 113 - 3553 BR Utrecht

Edisonstraat 113
3553 BR Utrecht
Zuilen

B/ 3244

Volle eigendom
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Locatie

Adres gegevens

Adres Edisonstraat 113
Postcode / plaats 3553 BR Utrecht
Provincie Utrecht

Locatiekaart
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Edisonstraat 113, 3553 BR Utrecht
Datum: 27-12-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers | O (I
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O (I
— Opbouwspots woonkamer O | O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Plank in de gang, plank in de slaapkamer O O
— Plank op de slaapkamer boven incl. rails O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O (I
— Gordijnen O O (I
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O (I
— Lamellen O | O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O (I
— Plisse gordijnen voorkant O O (I
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)

Blijft
achter
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Lijst van zaken

— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

— Inbouwkast badkamer

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
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Lijst van zaken

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sierhek
— Vlaggenmast(houder)
— Plantentafel (aardbeien)

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oooooooao

Nee

XX XKKKXKKX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat

Oooooooao

NVM

Moet worden
overgenomen
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Kom gratis

kennismaken

De koffie staat klaar!

Moet je direct betalen als je bij De Hypotheekshop binnen stapt?
Natuurlijk niet! Het eerste gesprek is voor onze rekening. We horen
graag wat je woonwensen zijn en op onze beurt vertellen wij wat we
voor je kunnen doen - inclusief kostenindicatie. Ook maken we een
indicatieve berekening voor je zodat je op huizenjacht kunt.

Maak vrijblijvend een afspraak om de mogelijkheden te bespreken.

DE W

Meerndijk 7 | De Meern | 030 - 677 58 00 HYPOTHEEK
demeern870@hypotheekshop.nl | hypotheekshop.nl/ SHOP -

‘Hypotheken Financiéle planning | Verzekeringen Duidelijk verhaal
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