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UTRECHT
Meredith Willsonstraat 3

Vraagprijs
€ 569.000,- k.k.

Tussenwoning Bﬁ"
er.

Met eigen parkeerplaats! 030-6776000 | inffo@beumer.nl
www.beumer.nl



Kenmerken
- specificaties

Inhoud woning:
505 m3

Woonoppervlakte:
155 M2

Perceeloppervlakte:
152 M2

Bouwjaar:
2007

Volledig geisoleerd;

Verwarming en warm water middels
stadsverwarming;

Uitbouw woonkamer;

<<

Vloerverwarming begane grond;

Extra lichtinval trap tweede verdieping door
Velux raam;

Rustige kindvriendelijke woonomgeving;

C <KL

Uitsluitend bestemmingsverkeer;
Speelvoorzieningen in de omgeving;

Kosten voor onderhoud van de binnentuin
bedragen € 17,50 p/m;

C <KX



Rustige straat

Ben je op zoek naar een ruime,
uitgebouwde woning waarbij je 5
slaapkamers kan realiseren, een eigen
parkeerplaats hebt op een super locatie
in Utrecht Leidsche Rijn? Kom dan eens
kijken bij deze woning met ruim 1som?
woonoppervlakte en tuin op het
zuidwesten.

De woning ligt in een rustige straat met
uitsluitend bestemmingsverkeer en heeft
aan de voorzijde vrij uitzicht over het
water. Op loopafstand tref je het
winkelcentrum en treinstation Terwijde,
net als het nieuwe Leidsche Rijn
Centrum. Daarnaast zijn er voldoende
scholen en kinderdagverblijven in de
buurt, maar ook sportclubs, openbaar
vervoer, het Maximapark en het
buitengebied.

Dit woonhuis beschikt 0.a. over een
uitgebouwde living v.v.
vloerverwarming, een ruime, open
keuken met diverse inbouwapparatuur,
drie slaapkamers (vijf mogelijk), een
royale stenen schuur en een eigen
parkeerplaats.

Bekijk de foto's en de plattegronden om
een goede indruk te krijgen van dit
royale woonhuis en bel ons gerust voor
een vrijblijvende bezichtiging. De woning
is aan de buitenzijde en binnenkant
kleurrijk ingericht, laat je hierdoor niet
afleiden, maar kijk naar de
mogelijkheden die de woning biedt.



Indeling begane grond:

Ruime hal met toiletruimte, meterkast en
garderobe. Aan de voorzijde van het huis is de
royale woonkeuken gesitueerd met diverse
Siemens inbouwapparatuur zoals een vaatwasser,
oven, combi-oven, afzuigkap, inductie kookplaat,
koel- vries combinatie en veel werkruimte. Door
het goede formaat is er voldoende ruimte voor
eettafel set.

Vanuit de hal en de keuken bereik je de riante
living (v.v. 2 meter uitbouw) met een grote glazen
schuifpui naar de achtertuin op het zuidwesten. De
volledige begane grond verdieping is voorzien van
vloerverwarming.







Eerste verdieping:

Ruime overloop met toegang tot de twee
volwaardige slaapkamers en de complete
badkamer. De badkamer is voorzien een ligbad
met stoom- whirlpool combinatie. Daarnaast heeft
de badkamer de beschikking over een toilet en
wastafel met meubel. De badkamer is geheel
voorzien van tegelwerk. De slaapkamers hebben
afmetingen van maar liefst 25m” en 12m?. De
grootste kamer kan makkelijk in tweeén gedeeld
worden.
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Tweede verdieping:
Op deze verdieping beschikt het huis
over een open zolder verdieping,
waarbij je met een uitbrieding door
middel van een dakkamer gemakkelijk
extra kamers kan creéren. Er is veel
berging in de knieschotten en hier zijn
tevens de aansluitingen voor de
wasmachine, alsmede de mechanische

ventilatie geplaatst.




Tuinen:

Voortuin  gelegen op de ochtendzon met
buitenkraan en uitzicht over het water.

De achtertuin ligt op het zonnige zuidwesten. In
de achtertuin staat een stenen schuur van ca. 6m?
en heeft de tuin een achterom, zodat de met
fietsen ook gemakkelijk bereikbaar is.




Situatie

8.04 m

9.75m

4.52m

tekening

6.52 m

BERGING
H=2.43m )

ACHTERTUIN

i

WOONKAMER
H=2.61m

KEUKEN

VOORTUIN

6.30 m

Situatie, Meredith Willsonstraat 3 te Utrecht

21.05m

De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



3egane grond

6.30m

0.68 m 4.95m 0.68m
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WOONKAMER
H=2.61m
9.75m

400 m KEUKEN

1.25m

1.31m

—1.56m——

3.06m

Begane grond, Meredith Willsonstraat 3 te Utrecht
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



Cerste verdieping

6.29 m

3.04m

4,08 m SLAAPKAMER 1
H=2.60m

SLAAPKAMER 2

3.78 m

BADKAMER

3.17m 3.03 m

1e Verdieping, Meredith Willsonstraat 3 te Utrecht
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Tweede verdieping

6.31m

ZOLDER
H=2.67m 8.05m

577Tm

BERGING

3.06 m

2e Verdieping, Meredith Willsonstraat 3 te Utrecht
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



3erging

3.29m

BERGING
H=2.43m

Begane grond, Meredith Willsonstraat 3 te Utrecht
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Meredith 3

edith Wr'usonstraar

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 14 september 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Catharijne
Sectie A
Perceel 1643

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Adres: Meredith Willsonstraat 3, Utrecht

Postcode: 3543 DL

Meetrapport oppervlakte

Gebruiksoppervlakte wonen 154.51
Overige inpandige ruimte 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte 0.00
Externe bergruimte 5.92
Meetrapport inhoud
D O @)
Bruto inhoud mS 505
(wonen + overige)
Inhoud bijgebouw 20

Getekend door:
Josephine Dekkers

Voor de berekening van de vloeropperviakten is gebruik gemaakt van de meest recente meet- en rekenme fiode conform de branchebrede

meetinstructie, opgesteld in 2007 door de brancheverenigingen om duidelijkheid en eenheid te creéren in |

e manier van metan. In de-loop

der jaren is deze meetinstructie bijgesteld en aangevuld. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de melg.{‘s berekend zijn volgens de laatste
versie van deze opgestelde richtlijnen. Mochten er daarin toch cijfers afwijken van de werkelijkheid, dan kuﬂnen hier geen recljerrctun ontleend

worden, tenzij duidelijk aantoonbaar is dat er opzettelijk van de richtlijnen is afgeweken.



Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Meredith Willsonstraat 3, 3543 DL Utrecht
Datum: 17-10-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O
- O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O (I
— Vitrages | [ (I
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- [ [ [
- O O O

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking
— Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OO00O00KXKXOODODO
OoOooOoOoOooooooano
OoOooOoOoOooooooano
NXKXXXKOODXNKKXKRX



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O (Il
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O [ (I
— (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O [ (I
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie | | (Il
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- [ [ [
- [ [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- [ [ [
- O O O
- O O O
- [ [ [
- [ [ [
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
—  Fontein O O O
- O O O
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O |
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O



Lijst van zaken

— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Blijft
achter

OoOooOoOooooOooooOo ooooooooOoan OoOoooooOoooooonoao

oOoooooOoooad

d

Gaat
mee

OoOooOoOooooOooooOo ooooooooOoan OoOoooooOoooooonoao

oOoooooOoooad

d

Kan worden
overgenomen

OoOooOoOooooOooooOo ooooooooOoan OoOoooooOoooooonoao

oOoooooOoooad

d

NVM

N.v.t.
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Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Ooooa
Ooooa
Ooooa
X XKXX



Lijst van zaken 03

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Het fedam van
Beumer De Meern

Joyce Niek 2 Kim

Bart




Het team van
Beumer Hypotheken

Jeroen

Roland .

Vivian f/

./

Maurice

Reinier Laura

Anouck



https://www.beumer.nl/medewerker/jeroen-landzaat/
https://www.beumer.nl/medewerker/roland-luijer/
https://www.beumer.nl/medewerker/reinier-bruin/
https://www.woonvast.nl/dienst/hypotheken/
https://www.woonvast.nl/dienst/hypotheken/

Vertrouwd bij| jou
om de hoek

Beumer is al 42 jaar jouw vertrouwde makelaar in Utrecht, Maarssen, Wijk bij
Duurstede, Vleuten—De Meern en Leidsche Rijn. Met een gespecialiseerde
vestiging in Vleuten-De Meern en Leidsche Rijn kunnen we onze klanten hier nég
beter bedienen. Onze ervaren makelaars en binnendienst medewerkers hebben
ruime kennis van de verschillende wijken en buurten en staan voor je klaar met
bewezen woondiensten en vrijblijvend woonadvies. We zijn gecertificeerd volgens
de laatste vereisten van het NVM en werken ieder jaar hard om gecertificeerd te
blijven.

De Beumer missie is helder: jouw woondromen verwezenlijken door een unieke
combinatie van actuele vakkennis, vernieuwende dienstverlening en betrokken
hulpvaardigheid. Ben je op zoek naar een ervaren fullservice makelaar die jou
volledig ontzorgt op jouw woondossier in Vleuten-De Meern of Leidsche Rijn? Dan
Zijn wij jouw woonspecialist.

Beumer Hypotheekshop
Meerndijk 7 Meerndijk 7
3454 HM De Meern 3454 HM De Meern

030-6776000 030-6775800



Aantekeningen




Aantekeningen




Heb je
INteresse?

be
um
er.

Meerndijk 7
3454 HM De Meern

030-6776000
info@beumer.nl
www.beumer.nl



