Modern
appartement

In de populaire woonwijk "De Hoven"
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Kenmerken
& specificaties
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Speels en licht driekamerappartement (2
slaapkamers)

Modern en comfortabel wonen

Fraai gelegen aan een plantsoen

Heerlijk ruim balkon

Maandelijkse VVE kosten € 180,08

Gezellige woonkamer met open keuken
Badkamer met ligbad en douchecabine
Winkelcentrum Vleuterweide op loopafstand

CLCLCCCKK

Bruisende centrum van Utrecht op fietsafstand



Keurig onderhouden

Dit speelse, moderne appartement met
twee ruime slaapkamers is gelegen op
de tweede verdieping en heeft een
zonnig balkon op het zuiden. Een
strakke, moderne afwerking en veel
lichtinval zijn kenmerkend voor dit fraaie
appartement. Het driekamerappartement
beschikt over een sfeervolle, lichte
woonkamer, open keuken en
comfortabele badkamer met zowel een
douche als ligbad. Een heerlijk zonnig
balkon en externe berging maken het
woonplaatje compleet.

Omgeving:

Het appartement is gelegen in de
populaire woonwijk "De Hoven”, een
unieke wijk met woningen in de oud-
Hollandse bouwstijl. Met een plantsoen
voor de deur woon je hier heerlijk rustig.

Het appartement ligt op loopafstand van
het winkelcentrum Vleuterweide en het
prachtige Maximapark, waar je kunt
wandelen, fietsen, hardlopen en
genieten van de natuur. Ook is NS
treinstation Vleuten op korte afstand
gelegen en ligt de bushalte om de hoek.
Met het bruisende centrum van Utrecht
op een kwartier fietsafstand behoort een
dagje shoppen of avondje uit ook tot de
mogelijkheden. Door een gunstige
ligging ten opzichte van de A2 en A12,
zijn steden als Amsterdam, Amersfoort,
Den Haag en Rotterdam bovendien snel
te bereiken.



Tweede verdieping:

Via de lift bereik je de tweede verdieping en
betreed je het appartement. Vanuit de hal heb je
toegang tot twee slaapkamers, de wasruimte,
moderne toiletruimte, badkamer en woonkamer.
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Bij binnenkomst in de woonkamer word je
aangenaam verrast door de heerlijke hoeveelheid
daglicht en de strakke afwerkingen. Via de vele
ramen kijk je uit op het groene plantsoen voor de
deur. Een stijlvolle lichte laminaatvloer strekt zich
uit over de woonkamer, die plek biedt aan een
comfortabele zithoek en gezellige eethoek. De
open keuken is ruim opgezet en van alle
gemakken voorzien. De keuken is uitgerust met
diverse inbouwapparatuur en beschikt over
voldoende opbergruimte. Aan de achterzijde van
de woonkamer geeft een deur toegang tot het
zonnige balkon op het zuiden.
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Buiten:

Het heerlijke balkon is te bereiken via
een deur in de woonkamer. Het balkon
is ruim en betegeld. Je kunt hier
fantastisch zitten en volop genieten van
de zon en het buitenleven. Het balkon is
overdekt, waardoor je zelfs op
regenachtige dagen lekker buiten kunt
zitten.




Locatle
op de kaart




weede verdieping

7.24m
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WOONKAMER
H=2.59m 508 m
EETKAMER
3.86 m
BADKAMER 11.59m
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230 BERGING /
B WASRUIMTE
6.38 m
‘ SLAAPKAMER 1

4.41m

340 m SLAAPKAMER 2 =

3.02m —1.04 m— 2.97m

277 m

—1.34 m— 2.99m

2e Verdieping, Eyckenstein 70 te Vleuten
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



3ergin

— 1.67 m——

BERGING
H=2.52m 2.12m

Begane grond, Eyckenstein 70 te Vleuten
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



Kadastrale kaart

Uw referentie: Eyckenstein 70

e VU“rSChe

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 januari 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Vleuten
Sectie E
Perceel 2837

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Adres: Eyckenstein 70, Vleuten

Postcode: 3452 JE

Meetrapport oppervlakte

Gebruiksoppervlakte wonen 78.60
Overige inpandige ruimte 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte 6.00
Externe bergruimte 3.54
Meetrapport inhoud
O O
Bruto inhoud ms 259
(wonen + overige)
Inhoud bijgebouw 19

Getekend door:
Josephine Dekkers 4

Voor de berekening van de vioeroppervlakten is gebruik gemaakt van de meest recente meet- en rekenmethode confarm de branchebrede
meetinstructie, opgesteld in 2007 door de brancheverenigingen em duidelijkheid en eenheid te creeren in de manier van meten. In de-chp_
der jaren Is deze meetinstructie bijgesteld en aangevuld. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de meters berekend zijn vol.gens de laatste
versie van deze opgestelde richtlijnen. Mochten er daarin toch cijfers afwijken van de werkelijkheid, dan Kumnen hier geen rechtan aan ontleend
worden, tenzij duidelijk aantoonbaar is dat er opzettelijk van de richtlijnen is afgeweken. \
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Eyckenstein 70, 3452 JE Vleuten
Datum: 29-01-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O (I
— Hanglamp slaapkamer en keuken O O (I
— Plafondlamp woonkamer + hal + tweede slaapkamer O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kast grote slaapkamer O O O
— Kast tweede slaapkamer, dressoir woonkamer, planken in O O O
de hal
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O (I
— Overgordijnen | | |
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén [ [ (Il
— (Losse) horren/rolhorren O O (Il
— Horren bij ramen in beide slaapkamers en woonkamer. O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
— Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat [ [ (Il
— Plavuizen [ [ [
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
— Spiegel in de hal O O (I
— Hoekbank O O (I
— Decoratie woonkamer (staande lampen, planten, enz.) + O O (Il
salontafels
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O (I
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O [ (I
— Magnetron O O [
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O O
—  Vriezer | | (Il
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O (Il
- [ [ [
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
— Eetkamertafel O O (I
— Eetkamerstoelen 6 stuks [ [ (Il
— Hanglampen boven eetkamertafel, 2 stuks O O (I
- O O O
- [ [ [
- [ [ [
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O (I
—  Fontein O O (Il
— Accessoires O O O
— Plafondlamp O O (I
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O | (I
— Jacuzzi/whirlpool O O O



Lijst van zaken

— Douche (cabine/scherm)

— Stoomdouche (cabine)

— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

— Lampen in badkamer

— Handdoekenstang + spiegel
Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Blijft
achter
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Lijst van zaken 03

NVM

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Tuinaanleg/bestrating O O (I
Beplanting O O O
Houten bank + plantenbakken O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O (I
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O

O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O (Il
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
Kasten in buitenberging O O O
Opbergsysteem (planken) in de inpandige berging O O (I
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken 03

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Het fedam van
Beumer De Meern

Joyce Niek 2 Kim

Bart




Het team van
Beumer Hypotheken

Jeroen

Roland .

Vivian f/

./

Maurice

Reinier Laura

Anouck



https://www.beumer.nl/medewerker/jeroen-landzaat/
https://www.beumer.nl/medewerker/roland-luijer/
https://www.beumer.nl/medewerker/reinier-bruin/
https://www.woonvast.nl/dienst/hypotheken/
https://www.woonvast.nl/dienst/hypotheken/

Vertrouwd bij| jou
om de hoek

Beumer is al 42 jaar jouw vertrouwde makelaar in Utrecht, Maarssen, Wijk bij
Duurstede, Vleuten—De Meern en Leidsche Rijn. Met een gespecialiseerde
vestiging in Vleuten-De Meern en Leidsche Rijn kunnen we onze klanten hier nég
beter bedienen. Onze ervaren makelaars en binnendienst medewerkers hebben
ruime kennis van de verschillende wijken en buurten en staan voor je klaar met
bewezen woondiensten en vrijblijvend woonadvies. We zijn gecertificeerd volgens
de laatste vereisten van het NVM en werken ieder jaar hard om gecertificeerd te
blijven.

De Beumer missie is helder: jouw woondromen verwezenlijken door een unieke
combinatie van actuele vakkennis, vernieuwende dienstverlening en betrokken
hulpvaardigheid. Ben je op zoek naar een ervaren fullservice makelaar die jou
volledig ontzorgt op jouw woondossier in Vleuten-De Meern of Leidsche Rijn? Dan
Zijn wij jouw woonspecialist.

Beumer Hypotheekshop
Meerndijk 7 Meerndijk 7
3454 HM De Meern 3454 HM De Meern

030-6776000 030-6775800



Aantekeningen
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Meerndijk 7
3454 HM De Meern

030-6776000
info@beumer.nl
www.beumer.nl



