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Kenmerken
- specificaties

Inhoud woning:
938 m3

Woonoppervlakte:
236 M2

Perceeloppervlakte:
610 M2

Bouwjaar:
2008

Riante woonkamer met meerdere zithoeken

Indrukwekkende leefkeuken met kookeiland en
eethoek

Ruime werkkamer in de erker

<<

Twee luxe badkamers met vloerverwarming

Fantastische tuin met verschillende terrassen
en veranda

High-end afwerkingen

C <KL

Alarminstallatie
Oprit, carport en garage met vliering

Oplevering in nader overleg, bij voorkeur
vOOorjaar 2023

C <KX



Keurig afgewerkt

Deze royale villa is een lust voor het oog
en van alle luxe voorzien gelegen in de
populaire villawijk "De Eiken”. Zowel
binnen als buiten ervaart u het heerlijke
gevoel van vrijheid. De villa beschikt
over een riante woonkamer met
meerdere zithoeken, compleet
uitgeruste designkeuken, grote
werkkamer, twee luxe badkamers en
maar liefst vijf lichte slaapkamers. High-
end afwerkingen, vloerverwarming en
stijlvolle details zijn kenmerkend voor
deze onder architectuur gebouwde
woning. De villa staat op een kavel van
610m’ met vele terrassen, zodat u met
volle teugen van de zon en het
buitenleven kunt genieten. Een
alarminstallatie,
warmteterugwinsysteem, oprit en
garage nemen uw laatste zorgen weg en

maken het droomplaatje compleet.
Omgeving:

De woning is prachtig gelegen in de
groene villawijk "De Eiken” in het
waterrijke Terwijde-West. De woning is
op steenworp afstand gelegen van Het
Lint en het aangrenzende Maximapark.
Dit park, midden in Leidsche Rijn biedt
voldoende vertier en ruimte voor
aangename wandelingen en voldoende
speel gelegenheden voor de kinderen.
Na een heerlijke wandeling kunt u
genieten van een welverdiende kop
koffie of borrel in het gezellige
restaurant Dengh!






Begane grond:

U betreedt de woning en maakt direct kennis met
de prachtige plavuizenvloer van basalt in de ruime
hal. Hier vindt u de trapopgang, het moderne toilet
en openslaande deuren geven toegang naar de
woonkamer. Bij binnenkomst in de royale
woonkamer wordt u aangenaam verrast door het
comfort en de grote hoeveelheid daglicht die via
raampartijen aan drie verschillende zijden weet
binnen te dringen. De afwerkingen zijn van een
indrukwekkend niveau.

Het uitzicht op de tuin rondom de woning geeft
veel vrijheid en rust. Ook in de woonkamer ligt de
elegante  plavuizenvloer met comfortabele
vloerverwarming. U kunt verschillende zithoeken
infichten in de woonkamer, waaronder een
sfeervolle plek bij de moderne open haard.







Een opening in de wand geeft toegang tot de
ruime leefkeuken met eethoek. De designkeuken
met royaal kookeiland ziet er niet alleen
fantastisch uit, maar is ook nog eens van alle
gemakken en luxe voorzien. De keuken is
uitgerust met hoogwaardige inbouwapparaten,
zoals  een  inductiekookplaat,  vaatwasser,
combimagnetron, stoomoven, koelkast en vriezer.
De leefkeuken biedt ruimte aan een gezellige
eethoek. Schuifdeuren vanuit de keuken geven
toegang tot een werkkamer. De kamer ligt in de
erker en is bijzonder ruim en licht. Hier vindt u een
vast, modern bureau, waardoor u de ideale
werkplek met uitzicht op de tuin kunt inrichten.




Eerste verdieping:

Via de trapopgang bereikt u de overloop op de
eerste verdieping. Hier heeft u de toegang tot drie
ruime slaapkamers, een badkamer, wasruimte en
aparte toiletruimte. De slaapkamer aan de
voorzijde is royaal en beschikt over een badkamer
en suite en ruime inloopkast. Alle slaapkamers
profiteren van veel lichtinval en zijn voorzien van
een stijlvolle laminaatvioer. De afwerkingen zijn
van hoge kwaliteit en de hoge plafonds zorgen
voor een ruimtelijk effect. De eerste badkamer is
op moderne wijze betegeld en uitgerust met een
ruime inloopdouche met glazen deur en dubbel
wastafelmeubel. De badkamer en suite is van nog
meer luxe voorzien en hier vindt u een lighad,
inloopdouche, dubbel wastafelmeubel en toilet.
Beide badkamers beschikken over
vloerverwarming.










Tweede verdieping:

Via de stijlvolle houten trap bereikt u de tweede
verdieping. De overloop geeft hier toegang tot
nog twee slaapkamers en een technische ruimte
met warmteterugwinsysteem. De slaapkamers zijn
ruim en net als alle andere kamers in de woning
heerlijk licht. Ook deze kamers zijn strak
afgewerkt en voorzien van de fraaie
laminaatvloer. Een hoge nok in beide kamers zorgt
voor ruimtelijkheid.







Buiten:

De royale tuin rondom de woning bestaat uit
verschillende  terrassen  en  biedt  volop
mogelijkheden om van de zon en het buitenleven
te genieten. Met een sfeervolle veranda is er ook
een aangenaam terras in de schaduw. Naast de
betegelde- en vlonderterrassen vindt u een gazon,
waar de kinderen fijn kunnen spelen. De kavel is
omheind door een hoge heg en schutting,
waardoor u bovendien veel privacy heeft. Een
oprit begeleidt uw auto’s richting de carport en
ruime garage. De garage beschikt over een
vliering, waardoor u extra veel opbergruimte
heeft.
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Plattegrond
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Situatie, Ralph Benatzkylaan 6 te Utrecht
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Cerste verdieping
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Ralph Benatzylaan 6
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 november 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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astges.te e kadastrale grens Sectie W
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 798




Adres: Ralph Benatzkylaan 6, Utrecht
Postcode: 3543 HC

Meetrapport oppervlakte

Gebruiksoppervlakte wonen 235.90
Overige inpandige ruimte 17.80
Gebouwgebonden buitenruimte 13.20
Externe bergruimte 10.80
Meetrapport inhoud
O O
Bruto inhoud ms 938
(wonen + overige)
Inhoud bijgebouw 32

Getekend door:
Josephine Dekkers

Voor de berekening van de vioeroppervlakten is gebruik gemaakt van de meest recente meet- en rekenmethode conform de branchebreds
meetinstructie, opgesteld in 2007 door de brancheverenigingen em duidelijkheid en eenheid te creéren in de manier van meten. In de-loop
der jaren is deze meetinstructie bijgesteld en aangevuld. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de meters berekend zijn volgens de laatste
versie van deze opgestelde richtlijnen. Mochten er daarin toch cijfers afwijken van de werkelijkheid, dan kurinen hier geen rechtan fan ontleend

worden, tenzij duidelijk aantoonbaar is dat er opzettelijk van de richtlijnen is afgeweken.



Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Ralph Benatzkylaan 6, 3543 HC Utrecht
Datum: 29-11-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers | O (I
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen | O (I
— Lamp boven in de vide O | O
— Hanglamp eetkamer O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Garagekasten (incl schoenenkast); wasruimte; O O
- O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O (I
— Gordijnen O O (I
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O (I
— Lamellen O | O
— Jaloezieén O O (I
— (Losse) horren/rolhorren O O (I
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O (Il
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O [
- O O O
- O O O
- O | O
- O | O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) | O (I
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast | O (]
— Vriezer O O a
— Koel-vriescombinatie O | O
— Vaatwasser | O (]
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O | O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet | O (I
— Toiletrolhouder | O (I
— Toiletborstel(houder) O O (I
— Fontein O O (I
- (| O O
- U [ O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O d (I
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) (I



Lijst van zaken

— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
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Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Beplanting O O (]
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O (I
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O (I
(Broei)kas O O O
O | O
O | O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Siernhek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O
- O O O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oooooooao

Nee

XX XKKKXKKX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Oooooooao

NVM

Moet worden
overgenomen

Oooooooao



Het fedam van
Beumer De Meern

Joyce Niek 2 Kim

Bart




Het team van
Beumer Hypotheken

Jeroen

Roland .

Vivian f/

./

Maurice

Reinier Laura

Anouck



https://www.beumer.nl/medewerker/jeroen-landzaat/
https://www.beumer.nl/medewerker/roland-luijer/
https://www.beumer.nl/medewerker/reinier-bruin/
https://www.woonvast.nl/dienst/hypotheken/
https://www.woonvast.nl/dienst/hypotheken/

Aantekeningen




Aantekeningen
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Meerndijk 7
3454 HM De Meern

030-6776000
info@beumer.nl
www.beumer.nl



