Boomstede 487

MAARSSEN

5.000 k.k.

ca. 135 m2 ca. 182 m? Label B 4 kamer(s)
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Boomstede 487

Kenmerken

Bouwjaar: 1975

Soort: Eengezinswoning

Kamers: 4

Inhoud: 546 m3

Woonoppervlakte: 135 m?

Perceeloppervlakte: 182 m?

Verwarming: C.v.-ketel

Isolatie: Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas
Energielabel: B
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Ideale gezinswoning!

Op zoek naar een

ruim bemeten — direct aan het park gelegen -
geschakelde drive-in woning?

Maak dan een bezichtigingsafspraak voor
Boomstede 487 in Maarssen!

Deze ideale gezinswoning heeft een
woonoppervlakte van circa 135m2 en beschikt over
een garage van 16m2, carport, twee eigen
parkeerplaatsen en ruime en heerlijk zonnige
achtertuin op het zuidwesten.

De volgende kenmerken maken de woning
daarnaast uniek:

- Royale en heerlijk lichte woonkamer met uitzicht
over het park;

- Grote woonkeuken;

- drie (voorheen vier) riante slaapkamers;

- 182m2 eigen grond;

- Energielabel B en 10 zonnepanelen;

- Grote inpandige garage, carport én 2 parkeer-
plaatsen;

- Diverse extra gebruiksmogelijkheden van de
begane grond zoals kantoor of salon;

- Diepe en zonnige achtertuin op het zuidwesten.

De gunstige ligging, direct aan het wijkpark en met
het gezondheidscentrum, de buurtsupermarkt,
recreatiegebied De Haarrijnse Plassen en diverse
sportfaciliteiten om de hoek, maakt het plaatje van
deze fijne woning compleet.

Indeling:

Begane grond:

Entree, ruime hal met tegelvloer, meterkast met
nieuwe en uitgebreide groepenkast, standaard
uitgevoerde toiletruimte, trapopgang, toegang tot
de garage (voorzien van elektra, bergkasten en
overheaddeur) en deur naar de zeer ruime
tuinkamer.

Deze multifunctionele en zeer lichte kamer
(voorheen twee kamers) heeft een afmeting van
circa 23m2 en beschikt over brede pui met grote
raampartij en deur naar de achtertuin.

Te Verdieping:

Via de trapopgang stap je direct de royale living van
circa 32m2 in. Deze heerlijk lichte kamer is
voorzien van een tegelvloer, glad gestucte wanden -
en plafond, praktische bergkast en deur naar het
aan de achterzijde gelegen balkon.

Het balkon heeft een zuidwestelijke ligging en biedt
prachtig en vrij uitzicht over het park. Door de
aanwezigheid van een vaste buitentrap is de
achtertuin direct toegankelijk.

De living staat in open verbinding met de grote
woonkeuken van circa 20m2, die aan de voorzijde
van de woning is gelegen. Het originele keukenblok
is retro voor de liefhebber, maar zal ongetwijfeld
vervangen worden door een moderne en luxe versie
met alle gewenste inbouwapparatuur.
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2e Verdieping: Bijzonderheden:

Via de vaste trap in de woonkeuken is de overloop - Bouwjaar 1975, woonoppervlakte circa 135m2,

bereikbaar, die is voorzien van vloerbedekking en inhoud circa 546m3 en perceeloppervlakte

spuitwerkwanden alsmede de separate CV- annex 182m2;

wasruimte. Naast de Intergas HR-combiketel met - Energielabel B;

gekoppelde boiler en de wasmachine- en - De woning is extern goed onderhouden, maar

drogeraansluiting bevindt zich hier ook de dient van binnen gemoderniseerd te worden. Zie

omvormer van de zonnepanelen. hiervoor ook de aan de fotopresentatie
toegevoegde restyle foto's c.q. impressies;

De 2e verdieping beschikt over twee slaapkamers, - Intergas HR-combiketel van 2021,

die beide een afmeting hebben van ruim 13m2. De - Vernieuwde en uitgebreide groepenkast;

slaapkamer aan de voorzijde is voorzien van een - De 10 zonnepanelen hebben een capaciteit van

airconditioning en de kamer aan de achterzijde 455Wp per paneel en zijn geplaatst in 2020;

heeft een kunststof achterpui met deur naar het - De achtertuin grenst direct aan het park en op

grote dakterras van 13m2. Ook hier is er prachtig loopafstand liggen een supermarkt, scholen,

uitzicht over het park en door de zuidwestelijke gezondheidscentrum en openbaar vervoer en

ligging is de zon volop aanwezig. het wijkpark. Ook het recreatiegebied de
Haarrijnse Plassen, het Maximapark, diverse

Tuin: sportfaciliteiten en de uitvalswegen zijn snel en

De grote voortuin ligt aan een rustige en ruim makkelijk te bereiken;

opgezette straat, is keurig aangelegd en biedt de - In de koopovereenkomst worden de

mogelijkheid om drie auto's te parkeren, waarvan ouderdomsclausule en asbestclausule

€én onder de carport. Tevens tref je hier een houten opgenomen.

schuur en is er via de overheaddeur toegang tot de
inpandige garage.

De geheel vrij gelegen en royale achtertuin heeft
een lengte van circa 15 meter en een breedte van
circa 5 meter. De tuin is aangelegd met bestrating,
borders met vaste beplanting, klein gazon en een
vijverpartij en beschikt over een vaste buitentrap
naar het balkon op de 1e verdieping en een
poortdeur met directe toegang tot het park. Door de
gunstige ligging op het zuidwesten geniet je hier de
gehele dag van de zon en de heerlijke plek!
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